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Bakgrund

Oxudden Fastighets AB (nedan Oxudden) ar sedan juli 2011 agare till fastigheten Varmdo tkno
1:363, beldgen pa Sanddn i Varmdd kommun. Oxudden forvirvade fastigheten av Fortifika-
tionsverket, som hade lagt ut fastigheten till férsiljning genom offentligt auktionsforfarande. Pa
fastigheten finns bl.a. tvd bostadshus som alltsedan 1940-talet anvants for uthyrning sdsom fri-
tidsbostad. Oxuddens intention &r att genomféra inre renovering samt uppfraschning av bostd-
derna och darefter fortsdtta hyra ut dem till allmanheten.

Infér Fortifikationsverkets férsiljning av fastigheten gick Lansstyrelsen i Stockholms ldn ut med
information av vilken det bl.a. framgick att nimnda byggnader har en viss hemfridszon och att
"varje dtgird som vidtas utanfér denna zon och darmed 6kar byggnadernas hemfridszon ar
forbjuden, t.ex. uteplatser, tridgardsanlaggningar, rabatter, staket, bersaer, grillplatser, lekplat-
ser, flaggstianger, tradgérdsmaobler och gungor”. Uttalandet gav sdledes vid handen att inre
renovering av byggnaderna inte stod i strid mot strandskyddslagstiftningen. Kort efter forvarvet
paborjade Oxudden renoveringarna av de bdda byggnaderna. Eftersom det i princip endast
rérde sig om inre renoveringar och mindre yttre férandringar som, enligt bade bygglovsexperter
och arkitekter Oxudden radfragat, inte 6kar byggnadernas hemfridszon kinde de sig — med stod
av lansstyrelsens samt dmnesexperters yttrande — trygga i att dtgarderna varken var strand-
skyddsdispens- eller bygglovspliktiga.

P& Sandén finns ett mindre antal personer som hela tiden motsatt sig Oxuddens férvarv av fas-
tigheten. Efter att anmilan inkommit fran personer som motsatt sig Oxuddens forvarv av fastig-
heten genomférde kommunens bygg- och miljokontor i borjan av januari 2012 syn pa fastig-
heten. Av rapporten fran synen framgdr att inspektoren noterar att endast inre renovering pagick
som sannolikt (med ett undantag som grundade sig p ett felaktigt pastaende rorande takstolar-
na) inte ar bygglovspliktiga under forutsittning att det inte ar friga om andrad anvandning av
byggnaderna. Bygg- och miljokontoret stallde aldrig fragan till Oxudden vilka arbeten som
pagick pa fastigheten. Oxudden har dock skriftligen vid flera tillfallen redovisat att de inre
renoverings- och uppfrischningsarbeten som pagar vare sig ar bygglovs- eller strandskydds-
dispenspliktiga.

Nimnas kan dven att Oxudden efter sitt forvarv av fastigheten uppvaktade kommunen betrif-
fande en detaljplanering av fastigheten. Fér att sikerstilla allmanhetens tilltrade till strandom-
radet var Oxuddens forslag darvid att beldgga strandomradet med byggforbud, alternativt till
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och med att kommunen skulle fa forvirva strandomridet for en symbolisk summa. Kommunen
var dock av ndgon anledning inte intresserad av att medverka till en detaljplanering.

Trots lansstyrelsens information infor forsdljningen, bygg- och miljokontorets rapport fran synen
och den skriftliga informationen frin Oxudden f6relade Bygg- Miljo- och Hilsoskyddsndmnden
genom beslut den 3 januari 2012 Oxudden att vid dventyr av vite om en miljon kr omedelbart

upphora med alla byggnadsarbeten pa fastigheten (Dnr 2011.3953). P4 grund av beslut om s.k.
verkstallighetsférordnande galler beslutet omedelbart dven om det dverklagas. Kommunen spe-
cificerade inte vilka arbeten som skulle upphéra.

Vitesforeldggandet skall enligt viteslagen delges Oxudden. Varmdé kommun skickade darfér ut
foreliggandet med rekommenderat brev, stallt till Oxuddens adress p& Kaptensgatan 11 i Stock-
holm. P4 Kaptensgatan 11 bor en av styrelseledaméterna, Denice Cederholm. Den andre styrel-
seledamoten, Didric Cederholm, bor i New York, USA. Postens avi nidde Kaptensgatan 11
ndgon gang i sista veckan av januari 2012. Sista dag for uthimtning av det rekommenderade
brevet var den 2 februari 2012. Denice Cederholm, som alltsd bor pa adressen, var inte hemma
och kunde darfor inte hamta ut brevet p& denna korta tid. Didric Cederholm hade under 2011
och inledningen av 2012 haft en relativt tit kontakt med kommunens handliggare och hans
adress, e-postadress och telefonnummer var kinda fér kommunen. | stillet for att kontakta
honom eller Denice Cederholm och uppmirksamma dem pa foreliggandet valde kommunen
dock att redan den 10 februari 2012 skicka 6ver beslutet till Polisen, for att 1ita dem handha
delgivningsforfarandet. Polisen hordes inte av forrdn fredagen den 16 mars da Denice Ceder-
holm mottog ett brev med férfrigan om att héra av sig fér delgivning. Denice Cederholm ringde
till polisen mandagen den 19 mars och blev delgiven beslutet samma dag. Arbetena pa fastig-

heten upphérde i samma stund som Oxudden delgavs foreldggandet.

Peter Erel6f har i uppdrag av Oxudden att samordna och genomféra renoveringarna av fritids-

husen och befann sig tillsammans med byggnadsarbetare ute pa Sandon den 7 mars 2012.

Handléggarna_och _vid kommunens bygg- och miljokontor
anlande till fastigheten. _och _ gick runt i fastighetens hemfrids-
zon och var inne i de tvd husen som renoverades. | husen tog _och_

! 2 fotografier. Vid tillfallet gjorde || NGz coc" T2 de att de
hade ratt att befinna sig pa platsen och inne i byggnaderna._och _

-uppgav att de befann sig pa platsen for att tillse att foreldggandet efterfoljdes. Som angetts
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ovan var forelaggandet vid denna tidpunkt inte delgivet Oxudden. _och -
-ville delge Peter Erelof f6reldggandet, men _U(_‘.h_fick

besked att Peter Erel6f inte var behorig att ta emot delgivning.

I malet synes vara ostridigt atr_och _varit inne i byggnaderna pa
I’astigheren._()(:h_kor‘n oanmalda till fastigheten. _
-och_ har inte haft ndgon ritt att vara inne i fritidshusen.

Oxudden har anmadlt Varmdoé kommun till Riksdagens ombudsman. Varmdo kommun har i det

arendet vidgatt att tjéins‘reméinnen_m;h_ var inne i byggnaderna

pa fastigheten, se bilaga 3-5 (JO-anmalan, svar fran Varmdo kommun och skrift till JO).
Polismyndigheten i Stockholms ldn har i beslut den 14 augusti 2012 nedlagt férundersok-
ningen, se bilaga 6. Aklagarmyndigheten har i dverprévningsirende dagtecknat den 13 sep-
tember 2012 inte funnit skal att andra polismyndighetens beslut, se bilaga 7.

Garning m.m.

Hemfridsbrott alternativt olaga intrdng

_och_har den 7 mars 2012 pa Sandon, Varmdo kommun, olov-

ligen intrangt och kvarstannat i mélsagandens fritidshus under renovering.

alternativt

_och_ har den 7 mars 2012 pa Sandon, Varmdd kommun, obe-

hérigen intrdngt och kvarstannat i malsagandens fritidshus under renovering

Oxudden yrkar ersattning for sina rattegangskostnader med belopp som senare kommer att pre-

ciseras.
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Bevisning m.m.

Vittnesforhor med Peter Ereldf, till styrkande av att _och _ inte

hade tilldtelse att vara i Oxuddens byggnader.

Oxudden forbehdller sig ratten att komplettera bevisningen efter att _och-
-avgett sin installning till atalet.

Huvudférhandlingen uppskattas paga en halvdag.

Ansékningsavgift har insatts pa tingsrattens plusgirokonto.

Som ovan
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Johannes Holmgren Carolina Ggstavgson

Bilagor

Fullmakt och registreringsbevis bilaga 1-2
JO-anmidlan, svar fran Varmdo kommun och skrift till JO bilaga 3-5
Polismyndighetens beslut bilaga 6

Aklagarmyndighetens beslut bilaga 7
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