Varmdo kommun
Bygg- och miljckontoret
134 81 GUSTAVSBERG

Stockholm den 14 december 2012

Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for brygga beldgen i
vattenomrade intill fastigheten Varmdo Ekno 1:363

| egenskap av ombud fér Oxudden Fastighets AB, 556855-0858 ("Oxudden”), fullmakt i
original kommer inges inom kort, ansdkes hiarmed om strandskydd i efterhand for brygga i
vattnet intill Oxuddens fastighet Virmdé Ekno 1:363, i enlighet med bifogade ritningar och

situationsplan.
Bakgrund och beskrivning av atgarden

Oxudden ir ett fastighetsbolag som har forvirvat fastigheten Eknd 1:363 i syfte att fortsétta den
uthyrningsverksamhet till privatpersoner som Fortifikationsverket har drivit de senaste 40 dren.
Fastigheten 4r beldgen pa sydvistra delen av Sandon i yttre skirgérden, utan fast férbindelse
och utan egen brygga. Fastigheten dr till stor del privatiserad och bebyggd med tva fritidshus,
tva forradsbyggnader, tva utedass, tva teknikbodar, en telemast, ett underjordiskt skyddsrum
och tre plomberade virn. Fastighetens strand ir inte ianspraktagen och ligger utanfor befintlig

tomtplats.

Fastigheten ligger ca 1,5 km frén Sandhamns by och Waxholmsbdtsbryggan. Enda sattet att i
dag ta sig fran fastlandet till fastigheten dr med bét till Sandhamns by och sedan en ca 15
minuter lang promenad pa skogsstig i bitvis olandig terrdng. For person med t.ex. nedsatt

rorlighet dr det mycket svart att ta sig till och fran fastigheten.
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Aktuell ansékan avser strandskyddsdispens i efterhand for brygga med enkel konstruktion, vars
enda syfte skall vara att kunna ligga till med mindre motor- eller segelbat sd att man kan ta sig
direkt fran fastlandet till fastigheten. Bryggan ligger i vattenomradet utanfor Eknd 1:363. Sjalva
bryggan ir 10 meter lang med en 25 meter tillhérande spang och bestdr av en del som ar 1,2
meter bred (spangen) och en del som dr 2 meter bred (bryggan). Bryggans strackning dr
nodvandig for att nd ett tillrackligt stort vattendjup for att kunna lagga till med bét. P grund av
dess utsatta lige ut mot Gréaskarsfjirden dr bryggan grundlagd med stenkista. Den langgrunda
stranden kommer inte tillata att bryggan angérs med motorbatar med stérre vattendjup dn en

meter, eller segelbatar som ar storre dn laser eller optimistjolle.

Bryggan kommer inte att utsmyckas med ljus eller liknande anordningar utan den kommer vara
"ren” och av enkel beskaffenhet. Fastighetsigaren férbinder sig att hilla bryggan fri fran
utemobler, skyltar, staket, planteringar eller annat som skulle ge bryggan ett privatiserande
intryck. Savil bryggan i sig som stranden i stort kommer séledes dven fortsdttningsvis att vara

allemansrittsligt tillginglig och fastighetens tomtplats kommer inte att utkas pa nagot satt.

Upplysningsvis skall anges att Oxudden anmalt vattenverksamheten till Lansstyrelsen i

Stockholms lan.
Skil for dispens fran strandskyddet

Enligt 7 kap 15 § andra punkten miljébalken f&r man inom strandskyddsomrade inte utfora
anlaggningar eller anordningar om det hindrar eller avhaller alimédnheten frdn att betrada ett

omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Bryggan kommer att vara allemansrittsligt tillganglig och mot bakgrund av dess enkla
utformning ar Oxudden tveksam till att anldggningen 6ver huvud taget hindrar eller avhdller
allminheten fran att betrada ett omréde dir den annars skulle ha fatt fardas fritt. Om sd inte dr
fallet ar atgarden strikt taget inte forbjuden enligt 7 kap 15 § miljobalken och ndgon
strandskyddsdispens saledes heller inte nédvandig.

For det fall atgirden omfattas av férbudet i 7 kap 15 § miljobalken finns dock skal att bevilja
dispens frn strandskyddet i enlighet med tredje punkten i 7 kap 18 c §, enligt vilken man som
sarskilt skal vid prévningen av dispens fran strandskyddet far beakta det fall att omrddet behdvs
for en anlaggning som fér sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses

utanfor omradet.
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Vid prévningen av 18 ¢ § tredje punkten gors en avvigning mellan dels fastighetsagarens behov
av anliggningen, dels de eventuella oldgenheter som kan drabba allméanheten eller andra
enskilda. For det fall fastighetsigarens behov Gverviger eventuella nackdelar med étgarden kan

dispens medges.
Fastighetsagarens behov

| egenskap av dgare till en strandfastighet pa en skargardsé har fastighetsdgaren ett berdttigat
intresse och behov av att ha en egen brygga for att kunna lagga till med bat. Nar det handlar
om en & utan fast landférbindelse far det anses naturligt att en fastighetsdgare med egen strand
ocksa har en egen brygga. Aven om Waxholmsbolaget trafikerar 6n enligt viss tidtabell ersitter

en sddan f6rbindelse inte behovet av egen brygga.

Behovet av egen brygga blir an mer tydligt mot bakgrund av de svérigheter som finns att ta sig
mellan fastigheten och Sandhamns by, dar Waxholmsbolagets batar lagger till. For dldre eller
rorelsehindrade 4r den langa gdngfarden i bitvis besvirlig terrdng i princip omdjlig att
genomféra. Som bekant &r tillgangligheten sévil i byggnader som till och frén tomter ansedd
vara av mycket stor vikt, vilket inte minst framgar av de stringa krav som stills i nya plan- och
bygglagen. En egen batbrygga skulle pd ett markant satt 6ka tillgangligheten till fastigheten och
skulle i praktiken innebira att den blir tillgénglig fér vem som sa énskar, vilket inte ar fallet i
dag. Detta ar av stor betydelse inte bara for fastighetsagaren utan dven {6r den

uthyrningsverksamhet som bedrivs pa fastigheten.

Att det féreligger ett starkt behov framstdr darmed som sjalvklart. Behovet framgér dven med
tydlighet av att ett flertal andra fastigheter pa den vistra delen av Sand6n redan har egna
bryggor. Aktuell brygga dr av samma eller mindre storlek som dessa redan befintliga bryggor.
Bryggor ir sdledes inte ett frimmande inslag pa den vastra sidan av 6n och dnnu en brygga av
nu aktuell dimension kan inte anses ha nigon negativ inverkan pa miljon. Att dven denna
brygga placeras pa den vistra delen av 6n gor att 6ns s6dra strandlinje, som stracker sig dnda
till Trovill och som dr den populiraste badplatsen, dven framgent kommer vara obruten och fri

fran bryggor.

Behovet av bryggan kan inte tillgodoses utanfor omradet. For att sakerstalla tillgangligheten till
fastigheten méiste bryggan vara beldgen i vattenomrédet intill fastigheten. Ndgon

samlokalisering pd annan brygga dr inte mdojlig. Bryggplatserna i Sandhamns by och



Waxholmsbétsbryggan ar beldgna for langt bort for att utgora alternativ. Om man ser till
placeringen pd fastigheten, pa dess vastra strand, ar det den mest lampliga saval sett till vader
och vind som till det faktum att s6kanden anser den sodra stranden pé fastigheten — som

ansluter till det 1anga strandomradet mot Trovill — bor vara obebyggd.
Det finns séledes ett starkt behov som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Nackdelar for det allmanna

Sasom angivits skall fastighetsagarens behov av bryggan stallas mot de eventuella nackdelar

som kan uppkomma for det allmanna.

Som beskrivits ovan ar bryggan av enkel karaktar och inte storre dn vad som kravs med tanke
p4 den l&nggrunda stranden. Karaktdren pa bryggan dr sadan att den inte kommer ha nagon
hemfridszon utan den kommer tvirtom att vara allemansrattsligt tillganglig. Den kommer heller
inte att utdka befintlig hemfridszon pd fastigheten da den ligger utom synhéll fran fastighetens
bostadsbyggnader. Stranden i sig ar tillganglig for allmanheten och bryggan kommer séledes

inte att inskrinka den allemansratt som rader i strandomradet.

Aven om bryggan skulle anses medféra ndgon inskrankning i allemansritten dr det i sédana fall
s& pass marginellt att det — mot bakgrund av fastighetsdgarens behov av anlaggningen - inte

skall medféra att dispens skall nekas. Harvid skall dven podngteras att det rérliga friluftslivet de
facto i stort sett uteslutande utévas vid den intilliggande allmdnna och avsevart mer vidstrackta

stranden soder om fastigheten mot Trovill.

Oxudden har presenterat planerna fér sina grannar, féreningen Sandhamns vanner samt for ett
antal kite- och vindsurfare som ibland surfar pd vattnen vid Sandéns sédra och vastra kust.

Ingen har haft nagot att erinra gentemot planerna.

Betriffande paverkan pa djur- och vixtliv bedéms den bli valdigt liten om ens ndgon. Oxudden
har |4tit marinbiologen Gustav Bjornstad p& Vectura AB utféra dykningar och botteninventering
pi platsen, se bilaga. Som framgar av utldtandet beddmer han inte att bryggan har ndgon
negativ paverkan pa djur- och vixtliv. Stranden ligger helt 6ppen ut mot Gréskdrsfjarden och

omradet karaktiriseras av stor naturlig vigexponering och hog vattenomsattning. Sjcbotten
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bestar av grus, sten och sand. Enligt Gustav Bjérnstad kan det till och med vara sd att bryggan
medfor positiva effekter for vixt- och djurliv eftersom den kan ge upphov till fastplatser for t.ex.
musslor och havstulpaner samt ger ett skydd mot végorna innebarande att ting kan vixa pa

grundare platser.

Atgirden medfor sdledes inte ndgra nackdelar for det allmanna, i vart fall inte sa stora att de

skulle uppviga det behov som finns att ha egen brygga vid fastigheten.
Sammanfattning

Fastighetsiigaren har ett stort behov av att fa ha brygga intill sin fastighet, svil fér egen del som
for den uthyrningsverksamhet som bedrivs pd fastigheten. Fastigheten dr en av de fastigheter pd
6n som utan att ha en storre och latt framkomlig vég till sig samtidigt ligger langst fran
Waxhomsbatsbryggan och de allminna bryggplatserna i Sandhamns by. Inte minst med tanke
pa tillgidngligheten dr det sdledes av stor vikt att dispens medges for att uppfora bryggan.

Platsen p3 fastighetens vistra strand ar vald utifran att den ar minst utsatt for vader och vind och
da den dr av mindre vikt for allminheten an fastighetens sédra strand. Generellt sett kan sagas
att den vistra delen av Sandon ar bebyggd med bryggor medan 6vriga delar pa 6n har forsokt

hillas obebyggda. Vald plats ar saledes den basta tillgangliga. Alternativa placeringar saknas.

Som beskrivits ovan kommer bryggan inte ha ndgon inverkan alls, eller i vart fall endast mycket
liten, pa allminhetens tilltride till omradet. Bryggan saknar hemfridszon, utvidgar inte den
befintliga hemfridszonen pa fastigheten och kommer dven i sig att vara allemansrittsligt
tillganglig. Med stdd av Gustav Bjornstads dykningar bedéms den inte medfdra nagra negativa

+

konsekvenser for vaxt- eller djurliv.
Skal finns sdledes att bevilja dispens fran strandskyddet for dtgarden.

Dag som ovan

]
/g

Qi b l(*'ﬂ/n/WL

“Johannes Holmgren
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Bilagor:

1. Situationsplan

2. Ritning

3. Miljéutredning av Vectura AB
4. Fullmakt i kopia
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\Vectura

Oversiktlig botteninventering av
undersdkningsomradet

Inledning

Syftet med denna Gversiktliga botteninventering 4r att s tydligt som mojligt
beskriva och bedoma de direkta och indirekta effekterna pa undervattensmiljon
som uppforandet av brygga pd Oxudden Sandon, Virmdé Kommun kan innebéra.
Rapporten kommer att ingd som underlag till anmélan om vattenverksamhet
alternativt tillstdnd for vattenverksamhet samt anstkan om strandskyddsdispens.
For att £ en bra bild av hur det ser ut har omridena som bendmns som
unders¢kningsomrade 1 och 2 undersékts, Figur 1. Ndgonstans inom omride 1
kommer bryggan att placeras. Den tdnkta bryggan kommer att ha en totalldngd pa
ca 25 m. De forsta 15 m kommer bestd av 1 m -1.25 m bred spéng och sdkras med
mindre stenkistor cirka 1 m x 3 m. De resterande 10 m blir brygga pa 2 m bredd
och sékras med tv4 stenkistor ca 2 m x 4 m med 1 m mellanrum.

Undersokningsomraden

Figur 1. Undersokningsomradet.

For att fA en ungefiérlig bild av hur platsen kan komma att se ut efter uppforandet
av brygga har ett referensomrade med befintlig brygga valts ut norr om Oxudden,
undersékningsomrade 2, Figur 1. Detta omride har néstan identiska forhallanden

Vectura Consulting AB
Svetsarvédgen 24

171 11 Solna
Véxel: 0771-159 1569 Telefon: 010-484 55 07

M:\Dok\Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktiig botteninventering av undersékningsomradet 121026.docx
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som vid omrade 1, samma forhallande mellan bottensubstraten, samma
vattengenomstrémning och samma djup.

Metod

Unders6kningen har genomfdrts av marinbiolog med hjélp av dykning och
samtliga platser av intresse har dokumenterats med kamera, Canon Power Shot G9.

Resultat
Resultaten redovisas i form av bilder frén de olika omridena. Se bilaga 1. Till varje

bild hér en bildtext som ger en kort forklaring och lokalisering. For ytterligare
information om vad som syns p4 bilden eller andra frigor, kontakta marinbiolog
Gustav Bjomstad Vectura Consulting AB 010-4384 55 07.

Slutsats
Undersokningsomrade 1, dér den eventuella bryggan kommer att placeras, visar pa

en typisk dstersjdflora och -fauna med arter som trivs och &r konkurrenskraftiga i
héga naringshalter. Omrédet har ett maxdjup pé 2 meter och bottensubstratet bestr
av grus, sten och sand. Ndrmast stranden och ut till ca 1 m djup dominerar
grénslick (Cladophora glomerata) med inslag av andra fintrddiga alger som
brunalgen tradslick (Pilayella littoralis). Aven blasting (Fucus vesiculosus) vixer
sporadiskt pa stenar i omradet. Frén 1 m djup ner till maxdjupet pé 2 meter
dominerar dngar av borstnate (Potamogeton pectinatus) med inslag av fintrddiga
brun och rédalger. P4 nagra platser lingre ut i omradet pifanns dven bandting

(Zostera marina).

1 undersdkningsomrade 2 ir en befintlig brygga pa ca 30 m ldngd placerad.
Nirmast stranden och ut till ca 1 m djup ser artsammanséttningen ut som i omrade
1 med gronslick (Cladophora glomerata) som dominerar. Nér det blir djupare tar
borstnate (Potamogeton pectinatus) med inslag av fintrdiga brun och rédalger
ver. P4 bryggan vixer fintrddiga gron- och rodalger som gronslick (Cladophora
glomerata) och ullsleke (Ceramium tenuicorne). Hir sitter ocksé filtrerare som
havstulpan(Balanus improvisus) och musslor, bldmussla (Mytilus edulis).

Bryggan verkar ha en positiv inverkan pa det marina livet eftersom den ger upphov
till bra fastplatser for filtrerare som musslor och havstulpaner. Den ger ocks8 skydd
mot vAgorna vilket innebir att bandtdng (Zostera marina) kan vixa pé grundare

platser.

Vid jamforelse av undersékningsomrade 1 och 2 bedomer jag att en eventuell
brygga inte har ndgon direkt eller indirekt negativ paverkan pa miljon. Negativ

M: Dok'\Dokument\Oxudden-bryggantQversikilig b i ing av undersBkning! det 121026.docx
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paverkan skulle i det hir fallet vara bortfall av alger som till exempel
blastAng(Fucus vesiculosus), sedimentering, kraftig 6kning av fintradiga alger,
tydligt bortfall av bottenorganismer som musslor och kraftdjur m.m.

En eventuell brygga bedoms inte péverka vattengenomstrémningen eftersom
omridet ligger helt exponerat mot den stora Graskirsfjarden. Ett tydligt tecken pa
detta dr erosionsbottnarna. Den eventuella bryggan kommer &ven ha
genomsldpp/Gppningar for vattnet. Djupet Gkar snabbt utanfér omradet, ndgot som
kan ses pa sjokort figur 2, vilket innebdr mycket goda forutséttningar for
vattenutbyte. En brygga pa den hir platsen bedoms inte negativ for flora och

fauna.

-_..-c--..--___--__----..-- s =it}
o .--—--....-.-.-.---
cmamm—-

Figur 2. Sjokort 6ver omridet med djupkurvor.

rddet 121026.docx

M:\Dok Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktlig boticainventering av undersékni
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Bilaga 1.

Bilder tagna i undersékningsomrade 1.

Figur 3. Nérmast stranden och ut till ca 1 m djup dominerar grénslick (Cladophora
glomerata). Hir syns ocksé 16st drivande borstnate (Potamogeton pectinatus).

Figur 4. Samma plats som figur 3, men vid stérre djup och gransomradet fér
gronslick (Cladophora glomerata). 1 mitten syns blasting (Fucus vesiculosus).

M. Dok\Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktlig b i ing av undersdkning ddet 121026.docx
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W,

Figur 6. Hjértmussla (Cerastoderma edule).

M Dok\Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktlig b i ing av undersdkmi ddet 121026.docx
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Figur 7. Lingre ut i vattenmassan, mellan 0,8-1,2 m djup, dominerar sandbotten
med inslag av stenar.

o SR b

AL JSERR S, IR

Figur 8. Piggvar (Psetta maxima) som forsoker smilta in i omgivningen.

M: Dok Dokument Oxudden-bryggan\Oversiktlig b i ing av undersbkningsomridet 121026.docx
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Figur 9. Nir djupet borjar nirma sig 1,5 m och mer breder stora dngar av borstnate
(Potamogeton pectinatus) ut sig.

Figur 10. Borstnate (Potamogeton pectinatus) pé 2 m djup

M:\Dok Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktlig b i ing av undersSkning: &det 121026.docx
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Undersokningsomride 2, bryggan. Referensomride.

Figur 11. P4 bryggan samt pa grus och stenbottnen runtom finns ett myller av
filtrerare som musslor och havstulpaner, men ocksa sma fisk och mindre kriftdjur.

=
“

Figur 12. P4 bryggan vixer fintrddiga grén- och rédalger som grénslick
(Cladophora glomerata) och ullsleke (Ceramium tenuicorne). Har sitter ocksd
filtrerare som havstulpan (Balanus improvisus).

M. Dok Dokument:Oxudden-bryggan\Oversiktlig b i ing av undersSkning: 3det 121026.docx



Vectura
5 ’ Datum:2012-10-26

Figur 13. Vid bryggan sitter filtrerare som havstulpan (Balanus improvisus) och
musslor, bldmussla (Mytilus edulis) samt 6stersjomussla (Macoma baltica).

Figur 14. Vid strandkanten pa ca 0,4 m djup véxer gronslick (Cladophora
glomerata).

M: Dok Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktlig botteni ing av undersokoi Adet 121026.docx
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Figur 15. Utanfor bryggan dir djupet borjar nirma sig 1,5 m och mer breder stora
angar av borstnate (Potamogeton pectinatus) ut sig, med inslag av fintrddiga alger.

Figur 16. P4 grusbottnen dominerar borstnate (Potamogeton pectinatus).

a

M. Dok Dokument\Oxudden-bryggan\Oversiktlig b i ing av undersbkning: de1 121026.docx
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..’ - - it o
Figur 17. Precis vid bryggan breder vackra dngar av bandténg (Zostera marina) ut
sig. Detta 4r barnkammare for fisk och bottenorganismer.

G o

M: Dok Dokument\Oxudden-bryggan\Oversikilig b i ing av undersblming: Adet 121026.docx
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FULLMAKT

i6r Marten Andersson, Urban Andersson, Anders Anell, Gunilla von Beetzen, Joakim Cederl&f,
Viveca Dahlin, Peter Degerfeldt, Susanne Falk, Marianne Flyrin, Eric Grimlund, Christel
Hackman, Bo Haslum, Johannes Holmgren, Therese af Jochnick, Mats Ringgvist, Robert Strom,
Stefan Waldemarsson, Maria Wideroth, Fredrik Bonde, Joel Grede, Emma Gustafsson, Carolina
Gustavsson, Rune Thomsson, Emma Thulin och Gustaf Akesson eller den vilken ndgon av dem
i sitt stille sitter att vid domstolar, exekutionssiten och dvriga myndigheter samt infér skiljeman
vicka och utféra min/var talan

angiende ansékan om strandskyddsdispens f6r brygga

Fullmakten innebir jamvil ritt (5r ombudet att dven i Svrigt vid de tillfallen da min/var rit
hirutinnan kan vara ifréga, iakttaga och bevaka densamma, att uppbira och kvittera aila
mig/oss uti denna sak tillkommande medel och handlingar m.m., att antaga eller forkasta
forlikning eller ackord. Fullmakten géller jamvil ansvarstalan dvensom konkursdrenden som
t.ex forsittande i konkurs varvid min/vdr ristratl mé utdvas.

New Yorkden 15e dec. 2012

. OXUDDEN FASTIGHETS AB

Namnteckning " Namnteckning ,

Didric Cederholm

Namnfortydligande “Namnfértydligande
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