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VARMDO KOMMUN
2009-10-05
Handldggare: Mats Soderberg
Rolf Simon
Forum fastighetsekonomi AB
Box 7044

103 86 STOCKHOLM
Vardering av Oxudden, Eknd 1:363
He;j.

Fortifikationsverket har for avsikt att avyttra fastigheten Eknd 1:363 som &r
belidgen pa Sandén. Virmdo kommun begér hdrmed vérdering av denna fastighet.
Virmdd kommun har inlett férhandlingar med Fortifikationsverket om ett
eventuellt kommunalt férvérv av fastigheten. Syftet &r att bygga kommunala
hyresbostider pa fastigheten. En sadan friga provas i detaljplaneprocess.

I den gillande dversiktsplanen fran 2003 anges att nyexploatering ej fir komma
till stdnd inom den berdrda delen av Sandén. Kommunen héller i dagsldget pi att
ta fram en ny Oversiktsplan. Hur den kan komma att utformas &r dnnu inte klart.
Fastigheten #r beliigen sydvist om Sandhamns by och den saknar idag bade vig
och kommunalt VA. Enda siittet att idag ta sig till fastigheten ér till fots eller med
terringfordon. P4 fastigheten finns en strand som 4r svér att angora med bat, di
terrdngen ldngs strandlinjen 4r grund och utsatt.

Vi onskar att du gor en besiktning av hela fastigheten pa plats.

Till detta brev bifogar vi underlag till virdering, se bilagor.

Ytterliggare information torde kunna ldmnas av Karl-Martin Svird pa
Fortifikationsverket 010-444 48 44.

Onskar du mer material och synpunkter frén oss far du gédrna hora av er.

Med vinlig hilsning

Mats Soderberg
Exploateringsingenjor
Viarmdo kommun

Bilagor

Karta 1

Karta 2

Karta 3

Fastighetsfakta InfoTorg
Avrop Ramavtal

Kopia for kiinnedom: Karl-Martin Svird (Fortifikationsverket)

Postadress: Besoksadress: Telefon vx: 08-570 470 00 E-post:
Varmdd kommun Idrottsvdgen 4 Port B18 Telefon direkt:  08-570 475 49 mats.soderberg@varmdo.se
134 81 Gustavsberg www.varmdo.se Telefax: 08-570 474 95 Organisationsnummer: 212000-0035
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UPPDRAG
Uppdragsgivare

Viirmdd kommun

Syfie

Syftet #r att bedéma marknadsvirdet fOr fastigheten Eknd 1:363. Med marknadsvédrde menas
det sannolika priset vid en normal fSrsiiljning p4 den 6ppna marknaden. Utlatandet avses
anviindas infSr Sverviganden om eventuellt kép av fastigheten.

Viirdetidpunkt

Virdetidpunkt ir dagens datum

Forwiséttningar

For viirderingen giller bifogade allminna villkor for vérdeutlatande.

BESKRIVNING

Tomt

Eknd 1:363 ligger vid Oxudden mitt pA Sanddns (Sandhamns) sydvistra strand. Fastigheten
nds via med terringfordon som t ex fyrhjulingar kdrbara gingstigar frin Sandhamns samhlle.
Avstandet frin Sandhamns aliménna brygga ir drygt 1,0 km. Omgivningen utgors av f5r
Sandén typisk gles tallskog. Nigra enstaka bostadshus finns i omgivningen, det niirmaste ca
100 m bort.

Fastigheten har en areal om ca 11 400 kvm och ligger vid stranden. Till fastigheten hor
vattenomridet utanfor strandlinjen. Fisket 4r dock skiftat och hor ej till dganderitten till
vattenomridet. Fastigheten har inget fiskevatten. Fastighetens strandlinje &r ca 175 m lang
och omfattar en udde. Utsikten dr mycket vacker. Liget #r dock oskyddat for sjé och vind.
Stranden utgdrs av sten, grus och sand, Vattenomradet utanfSr #r grunt. S3der om udden finns
en del med framst sand som ser ut att kunna vara en bra badplats. Tomten &r plan och &r i
huvudsak en naturtomt med gles tallskog. Kring byggnaderna finns enklare girdsplaner.
Grinserna ir markerad med enkla staketstolpar dock ¢j linda ned mot stranden.

Byggnader

Fastigheten 4r bebyggd med tva ildre f d logementbyggnader. Enligt uppgift har byggnaderna
sedan 1970-talet hyrts ut och nyttjats som fritidsbostdder. Byggnadema dr i ett plan och har en
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byggnadsarea om ca 75 kvm var. Byggnaderna har plintgrund, trapanelfasader, kopplade
tvaglasfnster samt plattak. Byggnaderna har ej besiktigats invéndigt men utifrén uppgifier
fran Fortifikationsverket, erhilina fotografier samt vad som kunde observeras genom fSnster
har byggnadema en enkel invindig standard, med enklare k&k, allrum samt sovrum. Eldstad
saknas. Byggnadema 4r anslutna till elnitet.

Utéver bostadsbyggnaderna finns pa tomten tre enklare forridsbyggnader i daligt skick (med
en total byggnadsarea om ca 40 kvm), tvd mindre dass i daligt skick, ett antal betongvim (de
flest igenfyllda)samt en stagad telemast med tv tillhdrande teknikbodar.

Mast och teknikbodarna hor ¢j till fastigheten utan 4gs av arrendatorer. Arrendeavtalen giller
t 0 m 2012-08-31 respektive 2011-03-14, se bilaga 2-3. Uppsigning kan ske 12 repsektive 6
minader fore avtalens utgdng. Markigaren har ej nagon skyldighet att ersitta arrendatorn for
dess kostnader eller att 18sa in uppsatta anliggningar vid avtalets upphtrande. Ett av avtalen
ir inskrivet i fastigheten. Arrendeavgifterna uppgar till 3 899 respektive 1 300 kr/ar.

Fastigheten har ingen egen brunn utan nyttjar en grivd brunn beldgen pa grannfastigheten.
Nagon formell servitutsritt avseende detta synes ¢) finnas.

Fastigheten 4r taxerad som skattefri specialenhet, forsvarsbyggnad, och har dérfOr ej asatts
nigot taxeringsviirde. Darutdver har masten med teknikbodana taxerats som byggnad pa ofri

grund.

Plansituation

Fastigheten omfattas ej av nagon detaljplan. Hela fastigheten omfattas av
strandskyddsbestammelser.

Nigot bygglov for indrad anvéndning fran militdr verksamhet till fritidsboende har ¢j
lamnats. | kommunens arkiv finns dock enligt uppgift en notering om att byggnaderna hyrs ut
som fritidsbostader. Denna notering synes ¢j ha medfbrt nigon aktivitet frin kommunens sida
for att fSrhindra denna anvéndning.

Enligt gillande Sversiktsplan ligger fastigheten i ett omride som anges ha hdga naturviirden. |
planen anges att nyexploatering ¢j ska f komma till stdnd utdver ett féreslaget
utvecklingsomride i Sandhamns by. Vidare anges att kommunen ska sirskilt bevaka
méjligheterna att g4 lings strindema.

VARDERING

Omddme om viirderingsobjektet

Fastigheten bed5ms ha ett mycket attraktivt lige. Utsikten och vattenkontakten dr fantastisk.
Fastigheten har vidare ett mycket ostort lage. Nackdelen 4r frimst osiikerheten i hur
fastighelen far nyttjas i framtiden. Dels huruvida den pagiende anviéindningen som
fritidsbostad &r tillaten och dels vilka eventuella om- och tillbyggnader som mdjligen skulle
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tillatas. Andra nackdelar #r telemasten med tillhdrande teknikbodar, det grunda och utsatta
strandomridet vilket g6r det svart att anordna btplats samt avsaknaden av egen brunn och
avloppsanliggning. Att fastigheten endast nas via gingstig (kdrbar med t ex fyrhjuling)
beddms ej vara ndgon stérre nackdel di detta samtidigt hinger samman med det ostdrda liget.

Ortspriser

Férsiljningar av liknande fastigheter 4r extremt sillsynta. Hir beddms det dérfor ej vara
mdjligt att beddma marknadsvirdet utifrén jimfSrelser med forsdlda liknande objekt.
BedSmningen gors dirfor istdllet genom en marknadssimulering dér erfarenheter av hur
marknaden fungerar ligger till grund fér beddmningen.

For att anda fA en kiinsla av prisniviemna pa Sandhamn redovisas i bilaga 1 de fdrsdljningar av
smihus som skett pd Sandhamn under senare ir. Noterbart 4r att inget av objekten har egen
strand. Fastigheten Ekné 1:122 ligger dock mycket strandnira och #r dven den som silts till
det hogsta priset, tvA ginger for 10 Mkr. Dessa dverlateiser synes dock knappast ha skett pa
den 8ppna marknaden di det finns kopplingar mellan kopare och siljare. For ett mer ordinirt
fritidshus ca 60 kvm stort beldgen pa en ca 1000 kvm stor tomt beldgen en bit frén stranden
(med mdjligen en sjéglimt) synes prisnivan ligga kring 5-6 Mkr.

En annan intressant forsiljning som kan vara viérd att notera 4r Fortifikationsverkets
forsaljmng av Eknd 1:334. Fastigheten dr obebyggd (undantaget gamla vérn), har en areal om
9550 kv och ligger vid stranden vid Trovill. Fastigheten sildes pa den §ppna marknaden
redan 1998 for 521 000 kr. Férviintningama om att fi bebygga fastigheten torde ha varit
visentligt Jagre 4n fOr virderingsobjektet. Fastigheten har sedan 2007 sdlts vidare for 2 Mkr
men det 4r osikert om detta skett pA den 5ppna marknaden.

En liknande fastighet utanfor Sandhamn #r fastigheten Stavsnis 1:156 som sildes 2007-12-05
fr 7,0 Mkr. Fastigheten utgdrs av en egen & med en areal om ca 12 400 kvm. Fastigheten
vara bebyggd med ett antal f d logementbyggnader och férrdd som pd samma si#tt som pa
viirderingsobjcktet hyrts ut for fritidsboende. Skicket pd byggnader var dock enligt uppgift
simre. Fastigheten ir i en gammal detaljplan utlagd som kvartersmark fr allmént éndamél
(baserat pa den tidigare militdra anviindningen).

Taxeringsviirdenivaier

Riktvirdet vid den senaste fastighetstaxeringen (FFT09) for en 11 400 kvm stor tomt med
egen strand men utan VA ir i aktuellt omride 5 740 000 kr.

Bedémning

Den sannolike kdparen av virderingsobjektet vid en fSrsiljning pA den 8ppna marknaden ér
nagon kapitalstark privatperson som har fSrvéntningar om att kunna anvinda fastigheten for
fritidsboende. Kommunens bygglovhandliggare anger vid telefonsamtal att det inte &r troligt
att ett bygglov for dndrad anviindning till fritidsboende skulle medges. A andra sidan skulle
koparen helt enkelt kunna fortsétta nyttja byggnaderna for fritidsboende utan att s6ka bygglov
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och da blir det upp till kommunen att agera. En kdpare kan bedoma att risken for eit sadant
kommunalt ingripande ér litet i och med att det finns noteringar om att uthyrning fér
fritidsboende skett tidigare och att kommunen di ej gjort ndgot &t saken.

En kopare skulle dock sannolikt vilja f2 bort telemasten och teknikbodarna. Detta p g aden
cstetiska stéringen, den bullerstsming som fSrekommer frin friimst teknikbodarna samt
m&jligen oron for strilning. Avtalen #r mdjliga att sdga upp till senast 2012-08-31.
Arrendatorerna har mojlighet att soka ledningsritt for anldggningama. UtSver att det &r
ositkert om ledningsrétt skulle medges pa en tomt p detta siitt torde knappast den normale
koparen vara medveten om denna risk utan helt enkelt rikna med att det &r majligt ate bli av
med anliiggningen senast 2012-08-31.

Vidare torde en kdpare sannolikt vilja bygga om eller till byggnadema. Att fa bygglov (och
strandskyddsdispens) for detta idag bedms vara mycket svirt, vilket en kdpare sannolikt
inser. Hir beddms dock att en kopare tror att detta ar mojligt i framtiden. Att képarna har en
mycket positiv tro om m&jligheterna att bebygga och utveckla liknande fastigheter visar de
fSrsljningar som bl a FortV har gjort. Férsiljningen av Eknd 1:334 #r ett sidant exempel.
Férviintningama om att fA nyttja fastigheten fSr fritidsboende beddms hir ha varit vdsentligt
lagre dn fOr virderingsobjektet, 4indé betalades 521 000 kr redan 1998. Sedan dess har
priserna pa fritidshus 6kat med ca 200 %. Priset frin 1998 motsvarar saledes ett pris idag om
ca 1,6 Mkr. Med hinsyn till de mycket stdrre forvantningarna for varderingsobjekiet bedéms
detta ha ett viisentligt hdgre virde.

Fastigheten Stavsniis 1:156 bedoms vara mer jimfSrbar vad géller forvantningar om framtida
anviindning. Att fastigheten 4r en egen & hojer virdet. Att den ér utlagd som kvartersmark for
allmint indamdl (¢j att fSrviixla med allmin plats/grénomride) beddms dka férvantningama.
Kopet visar pi en stark betalningsvilja for attraktiva fastigheter med oklar framtida

anvindning.

Aven fSrsiljningen av fastigheten Normis 1:29 p& Viirmd® (det s k Sandébatteriet, som dock
¢j ligger p4 Sandén/Sandhamn utan pd Vinmddlandet) indikerar en stark betalningsvilja trots
att det dr mycket oklart om man kan f2 bygglov for att omvandla gamla fSrsvarsbyggnader till
bostadsanviindning. Fastigheten som 4r ungefir lika stor som virderingsobjektet, nis via
bilviig och har egen strand samt 4r bebyggd med ett antal fSrrids- och forsvarsbyggnader.
Kommunen har hittills varit kallsinnig till att man ska fa nyttja fastigheten for
bostadsdndamal. Fastigheten har enligt uppgift silts fOr ett pris i ndrheten av den prisidé om 8
Mkr som angavs av séljaren.

Skulle det vara klart att fastigheten fick nyttjas for fritidsindamal och byggas till men ¢j delas
beddms, frimst utifrin taxeringsvirdet men ven ortspriserna i bilaga 1, marknadsvirdet till
ca 8-10 Mkr. Med beaktandc av frvintningarna om delning bedoms virdet dka till 10-12
Mkr. D har ej beaktas inverkan av masten. I och med osdkerheten om den framtida
anvindningen och att masterna finns kvar i vart fall ett par &r till bedéms att viirdet idag ska
vara visentligt liagre dn 10-12 Mkr.

Sammantaget beddms siledes att marknadsvirdet ska ligga klart dver 1,6 Mkr men klart

under 10-12 Mkr. Spannet 4r saledes mycket stort. Priserna fr Stavsnés 1:156 och Normis
1:29 indikerar nivaer kring 7-8 Mkr. Med hinsyn till bl a masten beddms att nivan bdr ligga
nagot l4gre iin si. Har beddms dérfor att marknadsvirdet av Eknd 1:363,d v s det sannolika
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priset vid en forsiljning pa den 6ppna marknaden tili 6-7 MKr, eller om ett exaktare virde
skall anges 6,5 Mkr. Med hinsyn till den stora osikerheten bedoms det dock som rimligare att
ange bedsmningen i form av ett intervall. Detta innebdr dock ej att ett pris nédvindigtvis
skulle hamna inom intervallet utan kan beroende pa omstéindigheter, precis som i andra fall
hamna bade 6ver och under det bedémda marknadsvirdet.

Stockholm 2009-11-11
Forum Fastighetsekonomi AB

Rolf Simoir—
Civilingenjor
Av SFF auktoriserad Fastighetsvéirderare

Bilagor:

Ortspriser

Arrendeavtal

Amrendeavtal

Karta

FDS-utdrayg

Allminna villkor for virdeutldtande
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OVERSIKTSLISTA

Smahus, kommun: Virmdo

Fastighetsbeteckning

Fk Adress

3

3

EKNO 1:583
Sandhamn 649

EKNO 1:824
Sandhamn 434

EKNO 1:330
Sandhamn 176

EKNO 1:77
Sandhamn 572

EKNO 1:743
Sandhamn 667

EKNO 1:373

Sandhamn Trovill 107

EKNO 1:576
Sandhamn 117

EKNO 1:817
Sandhamn 409

EKNO 1:407

Sandhamn Trovill 298

EKNO 1:122
Sandhamn 577

EKNO 1:122
Sandhamn 577

EKNO 1:168
Sandhamn 115

Tk
221

221

221

221

221

221

221

221

221

221

221

220

Tomt
m2 Tr Typ
820 Fr
122 Fr
145 Fr
506 Fr
1434 Fr
1514 Fr
251 Fr
125 Fr
1915 Fr
2985 Fr
2985 Fr
210 Fr

Ljungquist Onpris

Bo- Bi-
yta yta Viér
48 0 1967
29 0 1940
106 70 1930
58 0 1942
71 0 1976
43 0 1947
177 0 1929
13 50 1929
25 7 1962
149 01929
149 0 1929
102 55 1929

St
24

14

18

19

25

17

15

16

10

25

26

Ksum
tkr

4750

2800

4600

6000

5500

3151

5300

4000

6100

10000

10000

1142

Bilaga 1

KT

Ftid Taxerin

200705

200707

200707

200707

200707

200710

200711

200805

200810

200907

200907

200909

2.0
FFTC
1.7
FFTC
2.0
FFTC
2.7
FFT(

1.8
FFTQ

14
FFT(

1.9
FFT(

2.2
FFTQ

2.8
FFTO

25
FFT(O

2.3
FFT(
04
FrT(



Bilaga 2

A00120 - 0061

GSM 629/92

AVIAL

F8ljande avtal har uppriéttats mellan Comvik GSM AB, Box 123,
126 23 HAGERSTEN, nedan kallad Comvik och Staten Fdrsvaret
Ostkustens Marinkommando, 185 82 VAXHOLM nedan kallad

F8rsvaret.

Anligqningsiqare

Comvik GSM AB
Box 123

126 23 HEGERSTEN
Tel: 08-709 12 00
Markidgare

Staten
c/o Ostkustens Marinkommando

185 82 VAXHOLM
Kontaktperson:

Gunnar Berg
Tel: 08-541 301 00

Fastiqhetsbeteckning

Ekn$ 1:363, inom Virmdd Kommun

Upplitelsens omfattning och beligenhet

Férsvaret Sverldter dganderdtten till befintlig radiomast pa
fastigheten Eknd 1:363 till Comvik utan ersittning.

Comvik ombes8rjer demontage av befintlig radiomast, samt
uppldter plats till F8rsvarets radioutrustning pPA sin
radiomast i Vagnhdrad utan ersittning.

Saminstallationen i Vagnhirad regleras i separat avtal.

FOrsvaret upplidter erforderligt markomrdde fdr ny antennmast
och teknikbod pA fastigheten Eknd 1:363 till Comvik.

Avtalstid

Avtalstiden utgdr 920901-020831.




Uppsdqgning/férlingning

Uppsdgning av detta avtal skall ske skriftligen, minst 12
mi&nader f8re avtalstidens utgdng, i annat fall dr avtalet
f8rléingt med fem ar.

Arrende

Arrendet utgdr 3.000:-- kronor och skall erldggas forskottsvis
efter anfordran per kalenderar.

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med konsument-
prisindex (som basdr oktober -92 Indextalet okd&nt/198C).

Overlitelse

Comvik fir e] &8verlata nyttjanderdtten utan Fdrsvarets
skriftliga samtycke.

Platsans dterstillande

Comvik Hr skyldig att &terstilla uppldten plats efter utrust-
ningens nedtagande.

Aterlimnande

Comvik #dger ej i ndgot fall r&tt till ersdttning f8r nedlagda
kostnader efter nyttjander&ttens upphdrande.

NAgon skyldighet f6r F6rsvaret att inlGsa uppsatta anlidgg-
ningar skall ej fSreligga. Om ej annat &verenskommits.

Férsdkringar

Comvik fdrbinder sig att skaffa erforderliga forsdkringar for
att hdlla F8rsvaret skadelds f8r skador som kan uppkomma genom
Comviks anordningar och Atgirder enligt detta avtal.

Ovriqa villkor

Comvik &ger tilltride till platsen f8r installation, tillsyn,
underhdll, service, reparation respektive nedtagning av ut-
rustning och antenn.

Comvik ansvarar f&r att stdrningar ej orsakas pd Svriga radio-
eller liknande anordningar som vid tillfi#lle finns p& platsen.

Detta avtal och dess angivna villkor befriar ej Comvik fran
skyldighet att inhimta eventuella tillstdnd i &rendet.



Comvik har ritt till att uppldta plats i sin kur och mast till
andra operatdrer samt sina systerbolag inom Kinnevikkoncernen.

Comvik skall svara f&r samtliga elkostnader som 4r hdnfdrliga
till anliggningarna och skall teckna eget abonnemang.

Detta Avtal tridder i kraft ndr Comvik har f&tt bygglov och
motsvarande tillst&nd. Skulle Comvik av ndgon anledning inte
£4 tillst3nden 4r det Comviks skyldighet att skriftligen

underritta F8rsvaret.

Force majeure

Parterna fritar sig fran skyldighet att erldgga skadestdnd om
dtagande inte alls eller endast till onormalt h&g kostnad kan

fullgdras p g a krig, upplopp eller p g a sAddan arbetsinstdll-
else, blockad, eldsvidda, explosion eller ingrepp av offentliga

myndigheter som ndgon part ej rdder &ver och inte heller
kunnat fdrutse.

Tvist

Tvist angdende tolkningen eller tillémpningen av detta avtal
skall avgdras av domstol.

Inskrivning

Detta kontrakt fir inskrivas och har uppridttats i tvd lika-
lydande exemplar, av vilket parterna tagit var sitt.
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[ Léagenhetsarrende
[X] Anidggningsarrende

Bilaga 3

Markdgare (staten {Gratrddd av)

0STKUSTENS MARINKOMMANADO
Fortifikationsenheten

148 80 Muskd

Arrendalor ismn, pexanussrer. sdress, talsion)

AB Nordic Tel
Bergkdllarevagen 32

191 30 Sollenluna

Fastighetsbetaeckning

EKNDG 1:363

Socken Kommun

varmdo

Arrendeomridets anvandning

Anrendeomridats omfattning Areal, ca

enligt bifogad karta ne
Plals For teknikbod 20m2
Arrendetid Uppségningstid Féridngningstid
6 manader 1 &r

1993-03-14--1&396-03-14

Arsarrends, basavgift

1.000: Ettusen kronor

Far detta kontrakt skall Indsxklausulen entigt punkt 2 | Sirskiida besimmeiser pd omstiende sida giilla.

Inbetalning av arrendeavgiften skail ske genom postgiro senast sista vardagen {8re vasjo arrendedrs barjan, Om
avgiften inte betalas i ritt tid skall rinta enligt rantelagen utga pa {Sriallet belopp tills betalning sker,

Postgirokonto: 31 36 09-0

Far detta avtal giller pa omstaende sida angivna aliminna bestimmelser ach sirskilds bestdmmaeiser.

Bestimmeiserna | jordabalken 11:4-6 b §§ om ritt 18¢ arrendatorn tlil ersiittning eller uppskov mad avilytning
med anledning av arrendets upphérandse skali inte tiliimpas ( avsar aniiggningsarrends)

| vrigt géller bestammaelserna om arrende i jordabalken 711 kap.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar, varav partema tagit var sitt.

On, damum

vaxholm 1993-02-

¥ {\\* Aoty

Undarskrift {8r statal
UlLf F l-edr.t\ksson

Forlifikatlionsbefdlhavare

Ont, datum

Karlskrona 1993-03-15

/42;%65%:2%é}/<:,—~—~-
ft t6r arrandatom
1gmming Orneholm
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Bilaga 5

Allmén fastighetsinformation
11 November 2009

Fastighet
Beteckning Senaste &ndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Virmdo Ekné 1:363 alimédnna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 010245728 1993-04-15 1995-06-22 2009-11-03
Forsamling
Djurd, M6ja och Namdo
Socken: Djur

Adress
Adress
Sandhamn 274, 276
130 39 Sandhamn
Lige, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM)E {SWEREF 99 T™M)N (Rikets 2.5 gon Visl)E {Rikets 2.5 gon V':'L\'I)R“gist.r!(ana
1 65777720 7223139 65773590 1676545.0 VARMDO

Areal ,
Omrade Totalareal Dirav landareal Dirav vattenareal
Tortalt 1 1355 kv 11355 kvm
Anmirkning: Fastigheten ir beligen 3 sandén
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
202100-4607 11 1945-10-10 3edt
Staten Fortifikationsverket
631 89 Eskilstuna
K&p: 1944-05-09
Ingen kipeskilling redovisad.
Anmirkning: Ovr fing 45/3632, 45/3633, anm 95/19966
Anteckningar och Inteckningar
Fastigheten besviiras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning,

Inskrivningar
Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Nytjanderiitt av omride for 1992-09-30 34535

antennmast mm

Rittigheter
Redovisning av ritigheter kan vara ofullstindig
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Industrienhet med virde <1000 kr (499) 113044-1

Omfarar hel registerfastighet

Taxeringsvirde diirav byggnadsviirde dirav markvirde Uppgiftsar
0SEK 0SEK 0SEK 2008
Taxerad dgare Andel Juridisk form  Agandetyp
202100-4607 1/1 Statliga enheter Lagfant
Fortifikationsverket

631 89 Eskilstuna

Taxeringsenhet
(443) 711588-1

Omfattar byggnad pia ofri grund

Taxeringsvdrde dirav byggnadsvirde ddrav markvirde Uppgiftsar
104.000 SEK 104.000 SEK 0SEK 2008
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556267-5164 /1 Ovriga aktiebolag ~ Taxerad dgare
Tele2 Sverige Aktiebolag

Box 62

164 94 Kista

Andel i gemensamhetsaniiggningar och samfalligheter
Samfillighetsutredning ¢ verkstilld, redovisningen av fastighets andel i samfillighet kan vara ofullstindig
Gemensamhetsanlaggningar
Virmdé Ekno GA:3
Atgird
Fastighetsrittsliga atgirder Datum Akt



Avstyckning Fér sammanliggning
Avstyckning Sammankiggning
Ursprung

Delav Virmds Ekn6 1:123, 1:291,1:350

Tidigare beteckning

Beteckning
A-Djurt Eknd 1:363

1945-10-30
1945-10-30

Omregistreringsdatum
1981-07-01

01-DJO-1047
01-DJO-1046

Akt
01-VAM-3311

© Lantmateriet 2009
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1.2

1.3

2.2

2.3

3.2

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allméinna villkor 4r gemensamt utarbetade av, DTZ Sweden AB, FS Fastighetsstrategi AB, Forum Fastighetsckonomi AB,
CB Richard Ellis AB, NewSec Analys AB, Storstaden Virdering AB och Svefa AB och géller for virdering av fastigheter, tomtritter, byggnader
pA ofri grund eller liknande virderingsuppdrag inom Sverige fran 2000-09-01. Savitt ej annat framgdr av virdeutldtandet giller féljande:

Virdeutlitandets omfatining

Virderingsobjektet omfattar i virdeutlatandet angiven fast egen-
dom/tomtritt med tillhorande rittigheter och skyldigheter i form
av servitut, ledningsrit, samfilligheter och $vriga rattigheter
eller skyldigheter som framgér av utdrag (rin Fastighets-
datasystemet (FDS).

Virdeutldtandet omfattar dven, i forekommande fall, ull
virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning in vad
som framgar av utldtandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag frén
FDS. Den information som erhillits genom FDS har forutsaus
vara korrekt och fullstindig, varfor ytterligare utredning av le-
gala forhallanden och dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller
legala forhdllanden utéver vad som framgar av FDS har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats av
uppdragsgivaren/dgaren cller dennes ombud. Forutom det som
framgAr av widrag fran FDS samt av uppgifter som limnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud har det forutsatls
att virderingsobjekuet inte belastas av icke inskrivna servitut,
nyttjanderittsavial eller andra avtal som i nigot avseende be-
grinsar fastighetsigarens radighet dver egendomen samt att
virderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter, avgifter
eller andra gravationer. Vidare har det forutsatts att varderings-
objekeet inte dr foremAl for tvist i ndgot avseende.

Forutsittningar [5r viirdeutlitande

Den information som innefattas i vardeutlitandet har insamlats
frin killor som bedomus vara tillforlitliga. Samtliga uppgifter
som erh&llits genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes om-
bud och eventuella nyttjanderitshavare, har forutsatts vara kor-
rekta. Uppgifterna har endast kontrollerats genom en allmin
rimlighetskontroll. Vidare har forutsatts att inget av relevans
for virdebedémningen har utelimnats av uppdragsgivaren/iga-
ren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for viirderingen har erhdllits ge-
nom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virderaren
har forlitat sig p4 dessa areor och har inte métt upp dem pa plats
cller pa ritningar. Areorna har fGrutsatts vara uppmita i enlig-
het med vid varje tillfalle gillande "Svensk Standard”.

Vad avser hyres- och arrendefrhallanden eller andra nyttjande-
riitter, har virdebedomningen i (6rekommande fall uigtt frin
gillande hyres- och arrendeavtal samt ovriga nytyjanderausav-
tal. Kopior av dessa avtal alternativt hyresdebiteringslistor
utvisande relevanta hyresvillkor har erhillits av uppdragsgiva-
renfigaren eller dennes ombud.

Miljofragor

Kontroll av eventuellt forekommande miljdskador eller annan
negativ miljopaverkan p virderingsobjektet eller intilliggande
fastigheter har inte utforts. Virdebeddmningen géller under for-
utsgttningen att mark eller byggnader inom vérderingsobjektet
inte iir i behov av sanering eller att det foreligger ndgon annan
form av miljomissig belastning som exempelvis kan innebiira
att ett efterbehandlingsansvar eller ndgon annan pifoljd enligt
miljébalken kan komma ifriga.

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
inte f6r den skada som kan 4samkas uppdragsgivaren eller tredje
man som en konsekvens av att virdebedémningen r felaktig pa
grund av att varderingsobjektet 4r i behov av sanering eller au
det féreligger ndgon annan form av miljdmissig belastning.

200207 01

4.1

4.2

43

6.2

7.1

7.2

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet 4r baserad pa dversiktlig okular besikt-
ning. Utford besikining har ¢j varit av sddan karakeir att den
uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens under-
skningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderingsobjektet
forutsatts ha det skick och den standard som okuldrbesikiningen
indikerade vid besikuningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhillanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle piverka vardet. Inget ansvar tas for

e sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

o funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos
byggnadsdetaljer, mekanisk uirustning, rorledningar eller
elektriska komponenter, efiersom inga tekniska tester genom-
forts.

Virderingsobjektet forutsius uppfylla alla erforderliga myndig-
hetskrav och ha erhallit alla erforderliga myndighetstillstind for
dess anvindning pa sitt som anges i utlitandet.

Ansvar
Eventella skadestAndsansprak till foljd av fel i véirderingen skall
framstillas inom tva ir frin viirderingsdagen.

Det maximala skadestAnd som kan utgd till foljd av fel i viirde-
utlitandet ar tjugo basbelopp.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pi att de faktorer som piverkar vdrderingsobjekiets
marknadsviirde friindras Sver tiden ir den viirdebedomning som
Aterges i utldtandet glillande endast vid virdetidpunkten med de
forutsitiningar och reservationer som angivits i utltandet.

Framtida in- och utbetalningar samt viirdeutveckling som redovi-
sas i utldtandet har gjorts utifrin et scenario, som enligt virderar-
ens uppfatining Aterspeglar fastighetsmarknadens fGrvantningar
om framtiden. Det miste dock observeras ait virdebeddmningen
inte inrymmer nigon utfistelse om faktisk framtida kassaflodes-
och virdeutveckling.

Viirdeutldtandets anviindande

Innehillet i viirdeutldtandet med tillhdrande bilagor tillhdr upp-
dragsgivaren och skall anviindas i sin helhet till det syfte som
anges i utlitandet.

Anvinds virdeutlatandet for riusliga forfoganden, ansvarar
virderaren endast f6r direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlitandet anvands enligt 6.1. Vérderaren dr
fri frin allt ansvar for skada som drabbat tredje man till £3ljd av
att denne anvént sig av virdeutlitandet eller uppgifter i detta.

Innan viirdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller refere-
ras till i nigot annat skriftligt dokument, maste viirderingsforetaget
godkinna innehdller och pi vilket sitt uttdtandet skall Sterges.




' FORTIFIKATIONSVERKET

Bilege. 3

Oxudden Sandhamn

- Egen udde med sydvéastlage mot Graskarsfjarden

Eknd 1:363, Varmdo

Pa fastigheten finns tva
byggnader med
sommarstugestandard.
Dartill tva férrad och

fd. férsvarsanlaggningar.
Hela fastigheten ligger inom
strandskyddsomrade.

Skriftligt anbud med bestamt
anbudsbelopp i svenska kronor skall
vara inkommet till:

FORTIFIKATIONSVERKET
Férséljningsenheten
631 89 Eskilstuna

Faxnr: 016-13 91 75 alt.
fortv.anbud@fortv.se
senast 2011-06-13

Pa e-post, kuvert el. fax anges
"Anbud Oxudden”

Fragor kring
férsaljningen hanteras av:

Karl-Martin Svard
Projektledare/Kontaktperson
010-44 44 844
karl-martin.svard@fortv.se

Visning:
Fredag 2011-05-20 kl. 10:00 - 14:00
Loérdag 2011-05-28 kl. 10:00 - 14:00

Adress:
Sandhamn 274
130 39Sandhamn

Se alla vara forsaljningar, pagaende och avslutade pa: fortv.seftillsalu



FORTIFIKATIONSVERKET

FASTIGHET MED BYGGNADER - VARMDO

Fastigheten Virmdé Ekno 1:363
Sandhamn 274

130 39 Sandhamn.

Beldgen i Virmds kommun och
Djurs, Moja och Namd6 forsamling.
Skattesats 33,75.

Viagbeskrivning
Se kartor. Fér bat boka genom
www.waxholmsbolaget.se

Fastighet med byggnader pa Oxudden, Sandhamn
Pa fastigheten finns tva byggnader med
sommarstugestandard. Dartill tva forrad och fd.
forsvarsanliggningar. Hela fastigheten ligger inom
strandskyddsomrade.

Tomt
Tomtarea 11 355 m? bestdende av sandjord
med gles tallskog.

Omrédet ligger i utanfor planlagt omrade.
Hela omrédet ligger inom strandskyddsomrade.

Link strandskydd:
http://www.naturvardsverket.se/sv/Start/Naturvard/Sk
ydd-av-natur/Strandskydd/

Byggnaderna har hyrts ut sedan 70-talet och
da anvints som fritidsbostider. Virmdo kommun

har tillfrigas om mojligheten till foretréde till f6rviirv,

Kommunen har dé f6rst indikerat intresse att bebygga
omridet med hyresbostédder men sedan tackat nej.

Elabonnemang finns. VA - Grédvd brunn

med stdd av nyttjanderittsavtal som upphort, se pdf.
Tidigare har sommarvatten funnits inkopplat till
bostadshusen. Fungerande avlopp saknas.

TC finns.

Tomten é&r frikopt.

Byggnader

Boendebarack/Sommarstuga

Byggnad om cirka ca 85 m? med vardagsrum,
4 sovrum, tvittrum med handfat och hall.

Kok med elspis och kyl/frys. Huset &r moblerat
med enklare mobler vilka ingar i kopet.

Boendebarack/Sommarstuga

Byggnad om cirka 85 m? med vardagsrum,

4 sovrum, tvittrum med handfat och hall.

Kok med elspis och kyl/frys. Huset &r moblerat
med enklare mobler vilka ingér i kipet.

2 st Platférrad
Forraden dr i brukbart skick och har
anvints for batfsrvaring mm.

Traforrad
Ett mindre forrad i daligt skick beldget
bakom ett av platforraden.

Fd militdr anlaggning
Raserad och plomberade exklusive en
bunker under masten.

Staket
Juridiskt staket i daligt skick pa framsidan
av byggnaderna.

Taxeringsvérde

Avser fastighetheten:
Industrienhet, taxeringsvérde
under 1 000 kr (499)
(faststéllt avseende ar 2007).

Avser mast:

Industrienhet, 6vrig byggnad
f. radiokommunikation (443)
taxeringsvirde 104 000 kr.
(faststiillt avseende ar 2007).

Pris

Anbud, direfter ev muntlig auktion med de hogsta.

Servitut, planbestimmelser m m
Nyttjanderitt av omréde for antennmast mm.

KS-980568
Sida 1 (6)

Fortifikationsverket Férsiljningsenheten Telefon 010-44 44 000
Box 50107, 973 23 Lulea Telefax 0921-768 70
Org.nr: 202100-4607 Internet



FORTS OBJEKTBESKRIVNING - STORHUS

Servitut, planbestimmelser m m forts

Telemast och teknikbod Comviq - avgild 3000/ar.
Avtalet 16per tom 2012-08-31 med 12 ménaders
uppsigningstid (annars automatisk forlingning pa 5
ar)

Teknikbod AB Nordic Tele - avgild 1000/ar. Avtalet
16per tom 2012-03-14 med 6 manaders uppségningstid

(annars automatisk forlingning péa 1 ar)

GA:3 = Vigar och vigomraden

Visning
Fredag 2011-05-20 kl. 10:00 - 14:00
Lordag 2011-05-28 kl. 10:00 - 14:00

Ovrigt

Besiktning och understkningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten och
forvissa sig om dess skick, grinser, areal mm fore
kopet. Fastighetsbeskrivningen skall ses som ett
hjdlpmedel vid besiktning av egendomen. Kdparen ges
dérfor mojlighet till att pa egen hand eller genom
konsult fore kdpet undersska fastigheten och
dirigenom skaffa sig kéinnedom om vilket skick den
befinner sig i. Detta kommer &ven att tas upp som en
sirskild klausul i k§pekontraktet.

Fastigheten overldtes gravationsfri.

Friskrivning

Den som slutligen koper fastigheten gérs hdarmed
medveten om att det kommer att tas in en klausul i
kopekontraktet dir Fortifikationsverket friskriver sig
frén ansvar for fel eller brist i fastigheten. Angivna
matt dr cirka.

Forsiljningsforfarande

Fastigheten siljs genom skriftlig budgivning.
Fortifikationsverket forbehaller sig riétten att fritt anta
inkommet skriftligt bud eller att hélla en efterféljande
auktion mellan de hogsta budgivarna.
Fortifikationsverket forbehaller sig vidare fri
prévningsritt.

Forvirvstillstand krivs inte. Aven juridisk person kan
forvirva fastigheten.

Koparen skall vara beredd att omgaende teckna
kdpekontrakt. Detta innebir att besiktning och
finansiering skall vara avklarade da bud avges.

Vid kontraktstecknade erligges 10% av kdpeskillingen
kontant, resterande del vid tilltridet. Tilltride snarast
efter erliggande av kopeskillingen.

Dock senast 2011-07-13.

Skriftliga bud med bestiimt anbudsbelopp i svenska kronor
skall vara Fortifikationsverket tillhanda senast
2011-06-13. Mirk kuvert, fax eller e-post med

"Anbud Oxudden".

Anbud via e-post godtas endast om det &r en scannad och
undertecknad kopia av anbudshandlingen. Skicka denna
till: fortv.anbud@fortv.se

Adress:
Fortifikationsverket
Forsdljningsenheten
631 89 Eskilstuna

Fax: 016-13 91 75.

Nuvarande &dgare
Fortifikationsverket

Ansvarig Projektledare
Karl-Martin Svird, tel 010-44 44 844.
E-post: karl-martin.svard@fortv.se

KS-980568
Sida 2 (6)

Fortifikationsverket Forsiljningsenheten
Box 50107, 973 23 Luled
Org.nr: 202100-4607

Telefon 010-44 44 000
Telefax 0921-768 70
Internet



FORTS OBJEKTBESKRIVNING - STORHUS

Fastighet med byggnader - Varmdé

Boendebarack/Sommarstuga Sovrum

Férraden Kok

Betongfundament och utsikt Tvéttrum
KS-980568
Sida 3 (8)
Fortifikationsverket Forséljningsenheten Telefon 010-44 44 000
Box 50107, 973 23 Lulea Telefax 0921-768 70

Org.nr: 202100-4607 Internet



Fastighetskarta




©
=
]
X
(2}
]
o
oS
—
=
o]




. .j- - T
YA L LE
¥ %‘Q » e ..\q!'.r i

L oy
.‘\. .l_..!
¥ 55




ZB%  FORTIFIKATIONSVERKET

Anbud pa fastigheten - Varmdé Eknoé 1:363 (Sandhamn Oxudden)

Undertecknad/-e avger harmed anbud avseende férsaljning av rubricerade fastighet.
Jag/Vi har tagit del av forsaljningsvillkoren enligt visningsmaterial eller pé Fortifikationsverkets hemsida pa Internet och l&mnar mot

bakgrund av detta féljande bud pé fastigheten.

Bud med siffror

Bud med bokstéaver

Budgivare:

Namn Personnummer/organisationsnummer
Namn Personnummer/organisationsnummer
Gatuadress

Postadress

Mobiltelefon Telefon arbete

E-postadress Telefon bostad

Bankreferens Telefonnummer bankreferens

Budgivaren forbinder sig att erldgga en handpenning p& 10% av kopeskillingen vid undertecknande av képeavtal, resterande del vid tilltrédet.
Fortifikationsverket férbehalier sig ratten att fritt anta inkommet skriftligt bud eller att halla en efterfoljande auktion mellan de hégsta budgivarna.
Képaren skall vara beredd att omgéende teckna képekontrakt. Detta innebaér att besiktning och finansiering skall vara avklarade da bud avges.
En anbudsgivare skall vara medveten om att ett [amnat anbud, oavsett om det &r skriftligt eller muntligt, ej &r bindande forran képekontrakt

undertecknats av képare och séljare.

Anbudsgivarens underskrift:

Ort och datum

Underskrift Underskrift

Anbud skickas till: Fortifikationsverket, Férsaljningenheten, 631 89 Eskilstuna.
Fax: 016-13 91 75. E-post: fortv.anbud@fortv.se

Mark kuvert med "Anbud Oxudden"



