Lansstyrelsen i Stockholms lan
Rattsavdelningen

Box 22067

104 22 STOCKHOLM

Stockholm den 12 april 2012

Dnr 4032-10504-2012
Vitesforeldggande gentemot Oxudden Fastighets AB

| egenskap av ombud {6r Oxudden Fastighets AB ber jag att fi inkomma med féljande

komplettering av tidigare ingivet dverklagande.

Utdver vad som anforts i dverklagandet anser Oxudden Fastighets AB dven att kommunens

foreliggande dr behiftat med formellt fel da det ar stallt till fel adress.

Oxudden Fastighets AB har adressen c/o Denice Cederholm, Kaptensgatan 11, 114 57
Stockholm. Féreliaggandet dr dock stillt endast till Kaptensgatan 11, 114 57 Stockholm.
Trappuppgangen pa Kaptensgatan 11 innehéller fyra vaningar med tvd lagenheter pd varje
vaningsplan, dvs. totalt atta ligenheter. Oxudden Fastighets AB star inte ndmnt vare sig i
trappuppgangen eller pd ndgon av ligenhetsddrrarna. P4 Denice Cederholms dérr star endast
Cederholm”. Chansen att foreldggandet skulle komma till rétt adress var saledes minimal med

den adressangivelse som finns pa foreldggandet.
Aven pa grund av ovan finns skil att undanréja kommunens foreldggande.
Dag som ovan
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Riksdagens ombudsman — JO
Box 16327
103 26 STOCKHOLM

Stockholm den 12 april 2012

JO-anmadlan

| egenskap av ombud fér Oxudden Fastighets AB, 556855-0858, (nedan benamnd Oxudden)
far jag harmed inkomma med anmilan gentemot Bygg-, Miljé- och Hélsoskyddsndmnden i

Varmdo kommun enligt foljande.
Bakgrund

Oxudden ar sedan juli 2011 &gare till fastigheten Varmdé Ekné 1:363, beldgen pa Sandon i
Virmdd kommun. Oxudden forvirvade fastigheten av Fortifikationsverket, som hade lagt ut
fastigheten till frsiljning genom offentligt auktionsférfarande. Pa fastigheten finns bl.a. tva
bostadshus som alltsedan 1940-talet anvints for uthyrning sasom fritidsbostad. Oxuddens
intention Ar att genomfora inre renovering samt uppfrischning av bostaderna och dérefter

fortsitta hyra ut dem till allméanheten.

Infor Fortifikationsverkets forsiljning av fastigheten gick Linsstyrelsen i Stockholms ldn ut med
information av vilken det bl.a. framgick att nimnda byggnader har en viss hemfridszon och att
“varje atgird som vidtas utanfor denna zon och darmed 6kar byggnadernas hemiridszon ar
forbjuden, tex. uteplatser, tridgdrdsanldggningar, rabatter, staket, bersaer, grillplatser,
lekplatser, flaggstinger, tridgardsmébler och gungor”. Uttalandet gav sédledes vid handen att
inre renovering av byggnaderna inte stod i strid mot strandskyddslagstiftningen. Kort efter

forvirvet paborjade Oxudden renoveringarna av de bada byggnaderna. Eftersom det i princip
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endast rérde sig om inre renoveringar och mindre yttre férandringar som, enligt bade
bygglovsexperter och arkitekter Oxudden radfragat, inte Gkar byggnadernas hemfridszon kande
de sig — med stod av linsstyrelsens samt dmnesexperters yttrande — trygga i att dtgdrderna

varken var strandskyddsdispens- eller bygglovspliktiga.

P& Sandén finns ett mindre antal personer som hela tiden motsatt sig Oxuddens férvarv av
fastigheten. Exempelvis har Peje Emilsson, som bor namnas dven for egen rakning bjod pa
fastigheten i Fortifikationsverkets auktion, paivrat Kommunens aggressiva agerande och fientliga
installning i drendet. Peje Emilsson ar ordférande i den lokala féreningen Ekné Hemman och
har enligt anstillda i Virmdé kommun och dartill explicit i media varit valdigt kritisk mot sdval
tidigare som nuvarande dgare av fastigheten. Personer i Eknd Hemmans styrelse har i kraft av
sina personliga och féreningens ekonomiska och politiska resurser stort inflytande i kommunen.
Efter att anmalan inkommit fran dessa, eller frdn dessa narstiende, personer har kommunens
bygg- och miljékontor i borjan av januari 2012 genomfért syn pa fastigheten. Av rapporten fran
synen framgar att inspektoren noterar att endast inre renovering pagick som sannolikt (med ett
undantag som grundade sig pa ett felaktigt pastaende rérande takstolarna) inte ar
bygglovspliktiga under férutsttning att det inte ar fraga om @ndrad anvandning av
byggnaderna, se bilaga 1. Bygg- och miljokontoret har aldrig stillt fragan till Oxudden vilka
arbeten som pagér pa fastigheten. Oxudden har dock skriftligen vid flera tillfdllen redovisat att
de inre renoverings- och uppfrischningsarbeten som pagar vare sig dr bygglovs- eller

strandskyddsdispenspliktiga.

Nimnas kan dven att Oxudden efter sitt forvirv av fastigheten uppvaktade kommunen
betraffande en detaljplanering av fastigheten. For att sdkerstalla allmanhetens tilltrade till
strandomradet var Oxuddens forslag dirvid att belagga strandomradet med byggférbud,
alternativt till och med att kommunen skulle fa forvérva strandomradet fér en symbolisk
summa. Kommunen var dock av ndgon anledning inte intresserad av att medverka till en

detaljplanering.
Vitesforelaggande

Trots lidnsstyrelsens information infor férsiljningen, bygg- och miljékontorets rapport fran synen
och den skriftliga informationen fran Oxudden forelade Bygg- Milj6- och Halsoskyddsndmnden
genom beslut den 3 januari 2012 Oxudden att vid dventyr av vite om en miljon kr omedelbart
upphdra med alla byggnadsarbeten pé fastigheten (Dnr 2011.3953). Pga. bestut om s.k.

verkstillighetsférordnande giller beslutet omedelbart dven om det dverklagas. Man har inte
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specificerat vilka arbeten man skall upphora med utan svepande angivit samtliga arbeten pa
fastigheten. Det utdomda vitet ter sig dessutom fullkomligt orimligt till storleken, sérskilt beaktat

fall dar endast smarre renoveringar av befintliga strandndra byggnader kommit ifraga.

Vitesforelaggandet skall enligt viteslagen delges Oxudden. Varmdd kommun skickade darfor ut
forelaggandet med rekommenderat brev, stallt till Oxuddens adress pa Kaptensgatan 11 i
Stockholm. P& Kaptensgatan 11 bor en av styrelseledaméterna, Denice Cederholm. Den andre
styrelseledamoten, Didric Cederholm, bor i New York, USA. Styrelsesuppleanten Kristoffer
Bengtsson bor pa Maria Prastgardsgata 16 i Stockholm. Postens avi nddde Kaptensgatan 11
ndgon ging i sista veckan av januari 2012. Sista dag for uthdmtning av det rekommenderade
brevet var den 2 februari 2012. Denice Cederholm, som alltsé bor pa adressen, var inte hemma
och kunde darfér inte hdmta ut brevet pa denna korta tid. Didric Cederholm hade under 2011
och inledningen av 2012 haft en relativt tat kontakt med kommunens handlaggare och hans
adress, emailadress och telefonnummer var kianda for kommunen. | stallet f6r att kontakta
honom eller Denice Cederholm och uppmairksamma dem pa féreldggandet valde kommunen
dock att redan den 10 februari 2012 skicka dver beslutet till Polisen, {or att lata dem handha
delgivningsforfarandet. Polisen hordes inte av forran fredagen den 16 mars da Denice
Cederholm mottog ett brev med forfrigan om att hora av sig for delgivning. Denice Cederholm
ringde till polisen mindagen den 19 mars och blev delgiven beslutet samma dag. Arbetena pd
fastigheten upphorde i samma stund som Oxudden delgavs foreldggandet. For ndrvarande ar
det sdledes stillestind i entreprenaden, vilket orsakar stora kostnader fér Oxudden och den

entreprendr som dr inblandad.

Ovan beskriven delgivningsprocess illustrerar att Oxudden inte har forsokt halla sig undan
delgivning av foreldggandet. Den langa delgivningstiden berodde pa kommunens och méjligen

polisens hantering av delgivningen.

Inte nog med att Varmdo kommun aldrig hérde sig for betrédffande vilken typ av arbeten som
utfordes pa fastigheten, Varmdo kommun bemédade sig heller inte om att séka kontakt med
foretradare for Oxudden med anledning av forelaggandet. Daremot har de varit mycket villiga
att tala med lokalpressen och att i samband med det framféra offentlig kritik mot Oxudden, se
t.ex. bifogad artikel i Nacka Varmdo Posten den 31 januari 2012 (dvs. ldngt fore det att
Oxudden sjdlva fatt ta del av foreldggandet), se bilaga 2.

Kommunens sitt att handldgga forfrigan om detaljplanering av omradet, hantera férelaggandet,

delgivningen av detsamma och efterféljande diskussion med tidningar &r i sig sa pass bristfallig
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att det dr anmirkningsvirt. Kommunens foreldggande ar 6verklagat till lansstyrelsen med

begaran om inhibition.
Polisanmalan

Den 7 mars 2012, dvs. fére det att Oxudden delgavs forelaggandet, men efter ytterligare
patryckningar frdn personer i Ekné hemmans styrelse, befann sig tvd av kommunens tjansteman
oanmilda och oannonserade inne p& Oxuddens fastighet dar arbeten pégick. Tjanstemannen
tog sig dven in i de tvd byggnaderna {or att fotografera. Intrdnget i byggnaderna skedde
oannonserat och helt utan Oxuddens tillstdnd eller medgivande. Pa plats fanns férutom
byggnadsarbetare en person vid namn Peter Ereléf som Oxudden anlitat for att samordna och
genomféra renoveringen av byggnaderna. Ereltf ifrdgasatte tjanstemannens rétt att befinna sig
pé platsen och inne i byggnaderna. Tjdnsteméannen pastod dérvid att de hade den ratten och att
de befann sig pa platsen for att tillse att foreldggandet efterfoljdes. Som bekant hade
forelggandet dock dnnu inte delgivits Oxudden, vilket kommunen visste om. Det senare blev
tydligt d tjanstemannen faktiskt hade med sig en kopia av féreldggandet som de av ndgon
anledning ville delge Peter Erelof och/eller byggnadsarbetarna. Dessa upplyste dock om att de

inte var behoriga att ta emot nagra delgivningar fér Oxuddens rakning.

Oxudden ser allvarligt p4 handelsen och har polisanmalt tjanstemannen for hemfridsbrott

alternativt olaga intrang, se bilaga 3.

Kommunen har via bygg- och miljéchefen Carina Molin kommenterat polisanmalan i tidningen
Skargarden den 22 mars 2012, se bilaga 4. Molin anger dar att “anledningen till att vi var ddr ar
att vi skrivit ett stoppféreliggande mot ombyggnationen och att vi har fatt in en anmdlan om att
det trots det dnnu pagar byggnationer.” Vidare anger Molin att ”vi har gatt in i byggnaderna och
konstaterat att det annu pagar byggnation”. Uttalandet fran Carina Molin dr anmdrkningsvart
mot bakgrund av att stoppféreldggandet dnnu inte hade delgivits Oxudden. Négon overtrddelse
att kontrollera hade saledes inte begétts, vilket méste sttt absolut klart f6r kommunen. De hade
mot bakgrund av detta ingen som helst anledning att befinna sig ute pd fastigheten och annu
mindre inne i byggnaderna. Noteras skall att dven om byggnationen hade skett i strid mot ett
delgivet foreldggande saknar kommunen rtt att pa detta satt ta sig frihet att ga in i byggnader.
En jamforelse kan gras med polisen som, om det inte foreligger fara i drojsmal, dven de maste

invinta ett férordnande fér att f8 genomféra husrannsakan i syfte att t.ex. sikra bevis.
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Kommunens agerande hirvid strider mot brottsbalken och innebdr en flagrant krdnkning av
Oxuddens fri- och rittigheter. Atgirden att oanmilda och utan tillstand ta sig in i byggnader fér
att kontrollera pastddda évertriadelser saknar lagstod. Kommunens tolkning att stod f6r
agerandet finns i PBL ér oriktig och strider mot sdval 2 kap 6 § regeringsformen som art 8 i

Europakonventionen.

Mot bakgrund av ovan bor JO uttala sig i frdgan och framstlla kritik gentemot Bygg-, Milj6-
och Halsoskyddsndmnden i Varmdé kommun.

Dag som ovan
-
Ll s

Johannes Holmgren

Kopior pd denna anmdlan har skickats till:

Bygg-, Miljo- och Hilsoskyddsnamnden i Varmdo kommun
Polisen
Lansstyrelsen i Stockholms lan
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Anteckningar fran syn

Arende: BYGG.2011.3953
Tid: den 4 januari 2012 k1:16:10
Skapad av: Olov Stderstrém

Innehali;
Syn pa fastigheten Eknd 1:363 vidiogs 2011-12-22 efter anmélan om olovlig byggnation.

Det norra av de tva byggnademna som tj&nat som logement omgérdas av sex stycken upplag bestaende av
byggnadsmaterial téckt av presenning. Materialet &r blan annat ndgon slags trakomposit, fasadpanel och
isoleringsmaterial (isover glasuli}. Det finns &ven upplag med gammalt byggnadsmaterial som kommer innifran
byggnaden.

Framfor den sédra byggnaden finns tva liknande upplag bestidende av gammalt byggnadsmaterial,

Vid vardera hus stér en tunna i vilka man eldat. Det finns flera spikar i tunnoma varfér det finns anledning att anta att
man eldat byggnadsmaterial.

Béada husen #r under invéindig ombyggnation. Samtliga innervéggar har tagits ner. Alla fasta installationer har plockats
ut. | det norra huset &r man dessutom i full fard med att s&tla upp nya. Takstolarna har tagits ner.

Pa det stora hela verkar de pAgaende atgérderna inte vara sadana att de kriver bygglov, om man kan férutsatta att de "
i sig Inte &ndrar anvandningsséttet fér byggnaderna, D4 maste man antingen anse att anvindningsséttet redan har
éndrats, om &n olovligen, eller att det fortfarande &r méjligt att byggnaderna kan anses vara avsedda for totalforsvaret
och darmed vara av hemlig natur, 9 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900).

Den enda dvertradelse av plan- och bygglagen som kan konstateras &r nedtagningen av takstolarna. Denna méaste
anses vara en sadan &ndring som avses | 6 kap. 5 § 2 p. plan- och byggférordningen (2011:338) och skulle darfér ha
foregatts av anmalan.

os
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Polisen
131 27 NACKA STRAND

Stockholm den 8 mars 2012

Polisanmailan

I egenskap av ombud fér Oxudden Fastighets AB, 556855-0858, far jag harmed anmala
foljande brott.

Oxudden Fastighets AB &r dgare till fastigheten Varmdd Ekné 1:363, beldgen ute pa Sandén.
Fastigheten ar f6r narvarande féremdl for tillsyn av Virmdé kommun med anledning av pastadd
olovlig byggnation. Pé eftermiddagen den 7 mars 2012 befann sig Anna Engqvist och Ingmar
Lonngren, frén Varmd6 kommuns miljdenhet respektive stadsbyggnadskontor, oanmilda och
olovligen ute pa fastigheten. Ingen representant for Oxudden Fastighets AB var narvarande eller
visste om besoket. Pa platsen fanns dock ett vittne, Peter Ereldf, som kan styrka
handelseforloppet. Vid bes6ket tog sig Engqvist och Lénngren in i minst ett av bostadshusen for
att fotografera. Peter Ereldf ifrdgasatte att de hade ritt att befinna sig inne i byggnaden. Engqvist
och Lénngren pastod att de hade det och fortsatte direfter att fotografera.

Kommunen har under vissa omstandigheter ritt att i sin tillsynsverksamhet f3 tilltride till
fastigheter (se 11 kap 8 § PBL), dock inte pa sadant sitt som nu skett utan att forst kontakta
Oxudden Fastighets AB. Engquvists och Lénngrens agerande torde utgora hemfridsbrott
alternativt olaga intrang enligt 4 kap 6 § BrB.
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Peter Erelof nds via undertecknad pa advokatbyrans telefonnummer och adress.

Dag som ovan
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Johannes Holmgren
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